Протокол
общего собрания участников общей долевой собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 64:29:040101:156, расположенного на территории Бобылёвского муниципального образования Романовского муниципального района Саратовской области.

Село Бобылевка                                                                                                                  29.11.2022 года


Место проведения собрания: Саратовская область, Романовский муниципальный район
Дата и время проведения собрания: 29 ноября 2022 года в 12 часов 00 минут
Начало регистрации участников собрания: 29 ноября 2022 года в 11.30 минут

Дата извещения о собрании: извещение о проведении общего собрания опубликовано в Саратовской областной газете «Регион 64» № 10 от 18.10.2022г. Общее собрание проводится по инициативе ИП глава КФХ Ильин Михаил Васильевич, ИНН 682200012036, ОГРИП  320682000003690 от 03.02.2020 года, являющегося собственником земельных долей в праве общей долевой собственности и использующий находящийся в долевой собственности земельный участок в целях производства сельскохозяйственной продукции.

Начало собрания: 12часов 00 минут 

Собрание открыл глава Бобылевского муниципального образования Романовского муниципального района Саратовской области Сложеникин Александр Иванович, который объявил, что на день проведения общего собрания количество участников общей долевой собственности на земельном участке, общей площадью 640000 кв.м, составляет 6 человек. Имеется обременение участка в виде аренды земельного участка с ИП Глава КФХ Ильин Михаил Васильевич, о чем в ЕГРН имеется запись регистрации от 04.02.2022года № 64:29:040101:156-64/087/2022-16, срок аренды 15 лет

По результатам регистрации на собрании присутствуют лично или по доверенности:
Герасимова Любовь Марковна, владеющая 2/10 долей (приложение к настоящему протоколу)
Филатова Наталья Николаевна, владеющая 1/20 и 1/20 доли ( или 1/10 долей) . (приложение к настоящему протоколу).
Пынзарь  Николай Николаевич, владеющий 4/10 долей (приложение к настоящему протоколу).
Титкин Евгений Юрьевич, по доверенности от имени Кочегаровой Ирины Сергеевны, владеющей  2/30 долей (приложение к настоящему протоколу).
Егорова Ираида Викторовна, по доверенности от имени Пиминова Владимира Сергеевича, владеющая 1/30 долей (приложение к настоящему протоколу).
Хаустов Александр Владимирович  по доверенности от имени Ильина Михаила Васильевича владеющий 2/10 долей (приложение к настоящему протоколу)
          
 Таким образом, на общем собрании лично через представителей присутствует 6 участников долевой собственности, что составляет  100% от общего числа участников долевой собственности.   
В соответствии с п.5 ст. 14.1 ФЗ № 101-ФЗ от 24.07.2002 года «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 50 процентов их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на земельный участок, владеющих более чем 50 процентами таких долей. 
По результатам регистрации кворум имеется, собрание правомочно принимать решения по вопросам повестки дня.

Глава Бобылевского муниципального образования Романовского муниципального района Саратовской области  Сложеникин А.И. ознакомил присутствующих участников с повесткой собрания:
1. Избрание председателя и секретаря общего собрания участников долевой собственности.            2. Утверждение проекта межевания земельных участков.
3. Утверждение перечня собственников земельных участков, образуемых в соответствии с проектом межевания земельных участков и размера долей в праве общей собственности на образуемые земельные участки. 
4.  Об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности.           6. О лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности и его площади, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, а также о  лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при подписании договора аренды земельного участка, предметом которого является земельный участок с кадастровым номером 64:29:040101:156 и выделяемый из него земельный участок, в том числе об объеме и сроках таких полномочий.

1. По первому вопросу:
 Выступил глава Бобылевского муниципального образования Романовского муниципального района Саратовской области Сложеникин Александр Иванович, который предложил избрать председателя, секретаря общего собрания участников долевой собственности. Сообщил, что  согласно п.10 ст. 14.1 Федерального закона РФ 101-ФЗ от 24.07.2002 года уполномоченное должностное лицо органа местного самоуправления поселения участвует в организации и проведении общего собрания, в том числе: председательствует при открытии и ведении общего собрания, если иной председатель не будет избран.
Поступило предложение от Егоровой И.В. избрать председателем собрания представителя по доверенности от Ильина М.В.  Хаустова Александра Владимирович, поступило предложение от Титкина Е.Ю. избрать секретарем собрания  Егорову Ираиду Викторовну. Предложено голосовать за предложенные кандидатуры одним голосованием.

Голосовали:
За- 5 участников 
Против – 1 участник  (Пынзарь А.Н.) в лице представителя собственника Пынзарь Н.Н.
Решение по данному вопросу принято большинством голосов.

Решили: Избрать председателем собрания Хаустова Александра Владимировича, секретарем собрания Егорову Ираиду Викторовну. 

2.  По второму вопросу:
Выступил председатель собрания Хаустов А.В., который сообщил, что проект межевания земельного участка с кадастровым номером 64:29:040101:156 был подготовлен кадастровым инженером Ивановым Антоном Валерьевичем, адрес: 412270 Саратовская область, Романовский район, р.п. Романовка, ул.Калинина  д. 113; адрес электронной почты: oblbti029@yandex.ru,телефон 8(84544)4-08-83 квалификационный аттестат № 64-13-463. Кадастровый номер исходного земельного участка 64:29:040101:156,местоположение: территория Бобылевского МО, Романовского муниципального района Саратовской области. Заинтересованные лица могли ознакомиться с проектом межевания и направить предложения по его доработке кадастровому инженеру Иванову А.В. в течение 30 дней до дня его утверждения, по адресу: Саратовская область Романовский район р.п. Романовка ул. Советская 128 ,тел.8(84544)4-08-83. Возражений по нему в адрес кадастрового инженера не поступило. Председатель собрания по просьбе представителя собственника Пынзарь А.Н. ознакомил с проектом межевания, предложения по данному проекту на дату проведения собрания не поступило. Хаустов А.В. предложил голосовать по вопросу утверждения вышеуказанного проекта межевания.
Голосовали:
За  - 5 участников ( Хаустов А.В., Титкин Е.Ю., Егорова И.В., Герасимова Л.М., Филатова Н.Н.)
Против – 1 участник  (Пынзарь А.Н.) в лице представителя собственника Пынзарь Н.Н.


Решение собрания:

Утвердить проект межевания земельного участка от 18.10.2022 года, образуемого из земельного участка  с кадастровым номером 64:29:040101:156, подготовленного кадастровым инженером Ивановым Антоном Валерьевичем.

3. По третьему вопросу:
Выступил председатель собрания Хаустов А.В. который ознакомил участников собрания с  перечнем собственников земельного участка, образуемого в соответствии с проектом межевания земельного участка и размера их долей:


	Фамилия, Имя, Отчество собственника

	Кочегарова Ирина Сергеевна

	Пиминов Владимир Сергеевич

	Герасимова Любовь Марковна

	Филатова Наталья Николаевна

	Ильин Михаил Васильевич


[bookmark: _GoBack]Председатель Хаустов А.В. предложил утвердить перечень собственников земельного участка, образуемого в соответствии с проектом межевания земельного участка:

Голосовали:
За  - 5 участников 
Против – 1 участник (Пынзарь А.Н.) в лице представителя собственника Пынзарь Н.Н.

Решение собрания:
Утвердить перечень собственников земельного участка, образуемого в соответствии с проектом межевания земельного участка, а именно:  Кочегарова Ирина Сергеевна, Пиминов Владимир Сергеевич, Герасимова Любовь Марковна, Филатова Наталья Николаевна, Ильин Михаил Васильевич

4. по четвертому  вопросу:  
Выступил председатель собрания Хаустов А.В., который ознакомил участников собрания  с размерами долей в праве общей долевой собственности  на земельный участок в соответствии с ранее утвержденным проектом межевания земельного участка
	
	Фамилия , Имя, Отчество
	Размер утверждаемой доли

	Кочегарова Ирина Сергеевна
	2/18

	Пиминов Владимир Сергеевич
	1/18

	Герасимова Любовь Марковна
	6/18

	Филатова Наталья Николаевна
	3/18

	Ильин Михаил Васильевич
	6/18


Председатель собрания  Хаустов А.В. предложил утвердить размеры вышеуказанных долей в праве общей долевой собственности  на земельный участок в соответствии с проектом межевания земельного участка.

Голосовали:
За  - 5 участников
Против – 1 участник (Пынзарь А.Н.) в лице представителя собственника Пынзарь Н.Н.

Решение собрания:
Утвердить следующие размеры долей в праве общей долевой собственности  на земельный участок в соответствии с проектом межевания земельного участка:

	Фамилия , Имя, Отчество
	Размер утверждаемой доли

	Кочегарова Ирина Сергеевна
	2/18

	Пиминов Владимир Сергеевич
	1/18

	Герасимова Любовь Марковна
	6/18

	Филатова Наталья Николаевна
	3/18

	Ильин Михаил Васильевич
	6/18


Большинством голосов размеры долей в праве общей долевой собственности  на земельный участок в соответствии с проектом межевания земельного участка, считаются утвержденными.


5. По пятому вопросу:
Выступил Хаустов Александр Владимирович, огласивший условия договора аренды с ИП  глава КФХ Ильин М.В., а именно:

 1. Арендная плата за земельный участок по настоящему договору указывается из расчета за один пай (6,4 га) в год и составит:
-2 000 кг фуражного зерна, 25 кг сахара, 20 л растительного масла.
или
-2 000 кг фуражного зерна, 50 кг сахара.
ИЛИ 
Выплачивается в денежном выражении из расчета 20 000 рублей за год пользования
ИЛИ
 единовременно за весь срок пользования земельным участком из расчета 20000 рублей за 1 год пользования, то есть  или 300 000 рублей (за 15 лет владения и пользования).
Форма и сроки выплаты арендной платы ежегодно определяется по соглашению сторон, оформляющихся в виде Дополнительных соглашений, которые прилагаются к настоящему Договору.

2. Не использование земельного участка Арендатором не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы Арендодателям.

3. Арендодатели  имеют право:
- вносить по согласованию с Арендатором в договор необходимые изменения и дополнения, вытекающие из действующих законодательных и нормативных актов, регулирующих использование земель сельскохозяйственного назначения;
- на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель в результате деятельности Арендатора;
- посещать земельный массив в целях контроля за использованием и состоянием земель;
- обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий и положений настоящего Договора;

4. Арендодатели обязаны:
- выполнять в полном объеме все условия договора;
- не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора;
- в случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендодателей земельного участка для государственных и муниципальных нужд возместить Арендатору возникающие при этом убытки, принимая во внимание свои интересы и интересы Арендатора, из сумм компенсаций, выплаченных за изъятые земли;
- обеспечить возможность реализации Арендатором преимущественного права на продление Договора или права выкупа земельного участка при прочих равных условиях перед другими лицами. О намерении заключить договор купли — продажи земельного участка с третьим лицом Арендодатели извещают Арендатора не позднее чем за 1 год после окончания сельскохозяйственного года с целью недопущения нарушения севооборота..
5. Арендатор имеет право:
- вносить по согласованию с Арендодателем в договор необходимые изменения и дополнения, вытекающие из действующих законодательных и нормативных актов, регулирующих использование земли сельскохозяйственного назначения;
- использовать земельный участок, соответствующий арендованным земельным долям, только для производства сельскохозяйственной продукции;
- на возобновление в преимущественном порядке договора на новый срок или выкуп земельных долей при их продаже на прочих равных условиях перед другими лицами;
- производить улучшение земель с учетом экологических требований.
- потребовать уменьшения размера арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные настоящим договором, или состояние земли существенно ухудшилось;
- произвести переуступку прав и обязательств по данному договору или передать земельные участки в субаренду, с информированием о заключении сделки Арендодателей;
обращаться в суд по вопросам нарушения Арендодателями условий и положений настоящего Договора.

6. Арендатор обязан:
-  соблюдать установленный режим использования земель;
- не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земли и  экологической обстановки на арендованном земельном массиве;
-  своевременно, в соответствии с договором и соглашениями уплачивать арендную плату;
-  после окончания срока действия договора возвратить Арендодателю земельный участок в состоянии и качестве не хуже первоначального.

7. При заключении данного договора Арендодатели дают согласие, согласно статье 615 п. 2 ГК РФ, на передачу земельного участка в субаренду Арендатором.                                         

8. Арендатор вправе с согласия Арендодателя сдавать арендованное имущество  в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности  по договору аренды другому лицу ( перенаем).

9.   Договор заключается сроком на 15 лет  и вступает в силу с момента подписания  настоящего договора и его регистрации в Балашовском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации ,кадастра и картографии по Саратовской области .

10.   По истечении срока действия договора он может быть продлен по договоренности сторон. При этом стороны не позднее начала весенних сельскохозяйственных работ должны уведомить друг друга в письменной форме о своих намерениях.

11. Изменение условий Договора и его прекращение до истечения срока ,производится  по письменному соглашению сторон, но до начала или после окончания полевых сельскохозяйственных работ. Досрочное расторжение Договора в одностороннем порядке возможно по решению суда.

12.  За нарушение условий договора Стороны несут ответственность в соответствии с условиями договора и действующим законодательством Российской Федерации.
13. Земельные споры разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации судом.

Голосовали:

За  - 5 участников 
Против – 1участник (Пынзарь А.Н.) в лице представителя собственника Пынзарь Н.Н., не входящего в выделяемый земельный участок. 

Решение собрания: 
Утвердить условия аренды, предложенные  ИП глава КФХ Ильин Михаил Васильевич, а именно:

1. Арендная плата за земельный участок по настоящему договору указывается из расчета за один пай (6,4 га) в год и составит:
-2 000 кг фуражного зерна, 25 кг сахара, 20 л растительного масла.
или
-2 000 кг фуражного зерна, 50 кг сахара.
ИЛИ 
Выплачивается в денежном выражении из расчета 20 000 рублей за год пользования
ИЛИ
 единовременно за весь срок пользования земельным участком из расчета 20000 рублей за 1 год пользования, то есть  или 300 000 рублей (за 15 лет владения и пользования).
Форма и сроки выплаты арендной платы ежегодно определяется по соглашению сторон, оформляющихся в виде Дополнительных соглашений, которые прилагаются к настоящему Договору.
2. Не использование земельного участка Арендатором не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы Арендодателям.

3. Арендодатели  имеют право:
- вносить по согласованию с Арендатором в договор необходимые изменения и дополнения, вытекающие из действующих законодательных и нормативных актов, регулирующих использование земель сельскохозяйственного назначения;
- на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель в результате деятельности Арендатора;
- посещать земельный массив в целях контроля за использованием и состоянием земель;
- обращаться в суд по вопросам нарушения Арендатором условий и положений настоящего Договора;

4. Арендодатели обязаны:
- выполнять в полном объеме все условия договора;
- не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора;
- в случаях, связанных с необходимостью изъятия у Арендодателей земельного участка для государственных и муниципальных нужд возместить Арендатору возникающие при этом убытки, принимая во внимание свои интересы и интересы Арендатора, из сумм компенсаций, выплаченных за изъятые земли;
- обеспечить возможность реализации Арендатором преимущественного права на продление Договора или права выкупа земельного участка при прочих равных условиях перед другими лицами. О намерении заключить договор купли — продажи земельного участка с третьим лицом Арендодатели извещают Арендатора не позднее чем за 1 год после окончания сельскохозяйственного года с целью недопущения нарушения севооборота..

5. Арендатор имеет право:
- вносить по согласованию с Арендодателем в договор необходимые изменения и дополнения, вытекающие из действующих законодательных и нормативных актов, регулирующих использование земли сельскохозяйственного назначения;
- использовать земельный участок, соответствующий арендованным земельным долям, только для производства сельскохозяйственной продукции;
- на возобновление в преимущественном порядке договора на новый срок или выкуп земельных долей при их продаже на прочих равных условиях перед другими лицами;
- производить улучшение земель с учетом экологических требований.
- потребовать уменьшения размера арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные настоящим договором, или состояние земли существенно ухудшилось;
- произвести переуступку прав и обязательств по данному договору или передать земельные участки в субаренду, с информированием о заключении сделки Арендодателей;
обращаться в суд по вопросам нарушения Арендодателями условий и положений настоящего Договора.

6. Арендатор обязан:
-  соблюдать установленный режим использования земель;
- не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик земли и  экологической обстановки на арендованном земельном массиве;
-  своевременно, в соответствии с договором и соглашениями уплачивать арендную плату;
-  после окончания срока действия договора возвратить Арендодателю земельный участок в состоянии и качестве не хуже первоначального.

7. При заключении данного договора Арендодатели дают согласие, согласно статье 615 п. 2 ГК РФ, на передачу земельного участка в субаренду Арендатором.                                         

8. Арендатор вправе с согласия Арендодателя сдавать арендованное имущество  в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности  по договору аренды другому лицу ( перенаем).

9.   Договор заключается сроком на 15 лет  и вступает в силу с момента подписания  настоящего договора и его регистрации в Балашовском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации ,кадастра и картографии по Саратовской области .

10.   По истечении срока действия договора он может быть продлен по договоренности сторон. При этом стороны не позднее начала весенних сельскохозяйственных работ должны уведомить друг друга в письменной форме о своих намерениях.

11. Изменение условий Договора и его прекращение до истечения срока ,производится  по письменному соглашению сторон, но до начала или после окончания полевых сельскохозяйственных работ. Досрочное расторжение Договора в одностороннем порядке возможно по решению суда.
12.  За нарушение условий договора Стороны несут ответственность в соответствии с условиями договора и действующим законодательством Российской Федерации.
13. Земельные споры разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации судом.

6. По шестому вопросу:

Выступил председатель собрания Хаустов Александр Владимирович, который сообщил, что необходимо избрать доверенное лицо, которое будет действовать от имени всех  участников долевой собственности без доверенности при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а так же с заявление об учете изменений объектов недвижимости, заключать договоры аренды данных земельных участков, дополнительные соглашения к договору аренды земельных участков, соглашения об установлении частного сервитута в отношении данных земельных участков или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных и муниципальных нужд, сроком на 3 года. Была предложена кандидатура Егоровой Ираиды Викторовны, других предложений по кандидатурам не поступило.

Голосовали:
За  - 5 участников 
Против – 1 участник (Пынзарь А.Н.) в лице представителя собственника Пынзарь Н.Н.

Решение собрания:
Избрать Егорову Ираиду Викторовну, 05.12.1962 года рождения, паспорт 63 07 081821, выдан ТП УФМС России по Саратовской области в Романовском районе 18.12. 2007 года, код подразделения 640-035, зарегистрированную по адресу: Саратовская область, Романовский район, р/п Романовка, ул. 1 Заводская, дом 4, от имени всех участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей земельного участка, находящегося в долевой собственности, при обращении с заявлениями о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности, и образуемых из него земельных участков, а так же с заявление об учете изменений объектов недвижимости, заключать договоры аренды данных земельных участков, дополнительные соглашения к договору аренды земельных участков, соглашения об установлении частного сервитута в отношении данных земельных участков или соглашения об изъятии недвижимого имущества для государственных и муниципальных нужд, сроком на 3 года начиная с 29.11.2022 года.

Решение по уполномоченному лицу принято большинством голосов.
 
Выступил председатель собрания Хаустов Александр Владимирович, который объявил, что повестка дня общего собрания исчерпана, собрание объявляется закрытым.

Время окончания собрания 12.25.

Настоящий протокол составлен в двух экземплярах, один из которых хранится у лица по предложению которого проводилось собрание – Ильина М.В.. второй в Бобылевском муниципального образовании Романовского муниципального района Саратовской области.


Председатель собрания                                                                                            /Хаустов А.В./.

Секретарь собрания:                                                                                               / Егорова И.В./  

Глава Бобылевского муниципального образования 
Романовского муниципального района
Саратовской области:                                                                                             / Сложеникин А.И./
